土地政策类惠企政策

1、工业用地出让最低价标准

政策内容：对各省（区、市）确定的优先发展产业且用地集约的工业项目，在确定土地出让底价时可按不低于所在地土地等别相对应《标准》的70%执行。
工业项目按照本通知第二、三、四条规定拟定的出让底价低于该项目实际土地取得成本、土地前期开发成本和按规定应收取的相关费用之和的，应按不低于实际各项成本费用之和的原则确定出让底价。

政策依据：《国土资源部关于调整工业用地出让最低价标准实施政策的通知》（国土资发〔2009〕56号）。
办理程序：国土部门向所在县市人民政府上报工业出让方案，对各省（区、市）确定的优先发展产业且用地集约的工业项目，在确定土地出让底价时可按不低于所在地土地等别相对应《标准》的70%执行。同时应按不低于实际各项成本费用之和的原则确定出让底价。

办理部门：县市国土资源部门

咨询电话：0318-2065235
2、鼓励原国有土地使用权人进行改造开发

政策内容：除有关法律法规，以及国有土地划拨决定书、国有土地使用权出让合同明确规定或者约定应当由政府收回土地使用权的土地外，在符合规划的前提下，原国有土地使用权人可通过自主、联营、入股、转让等多种方式对其使用的国有建设用地进行改造开发。原划拨土地改造开发后用途仍符合《划拨用地目录》的，可继续按划拨方式使用。改造开发土地需办理有偿使用手续，符合协议出让条件的，可依法采取协议方式。原依法取得的工业用地改造开发后提高厂房容积率但不改变用途的，可不再增缴土地价款。利用现有工业用地，兴办先进制造业、生产性及高科技服务业、创业创新平台等国家支持的新产业、新业态建设项目的，经市县人民政府批准，可继续按原用途使用，过渡期为5年，过渡期满后，依法按新用途办理用地手续。改造开发需变更原土地用途的，应当依法办理规划修改和用地手续。

政策依据：《国土资源部关于印发关于深入推进城镇低效用地再开发的指导意见（试行）的通知》 （国土资发[2016]147号）。
办理程序：原国有土地使用权人向国土部门提出通过自主、联营、入股、转让等多种方式对其使用的国有建设用地进行改造开发的申请，国土部门将申请上报所在政府批准后实施。
办理部门：县市国土资源部门
咨询电话：0318-2065235
3、实施“退二进三”的地块由政府收回公开出让后，土地出让总价款全部缴入地方国库，净收益扣除按规定提取的有关基金、资金后的70%由财政部门支持搬迁企业用于建设新厂
政策依据：《关于印发衡水市区“退二进三”土地处置管理办法的通知》（衡政发〔2017〕1号）。
办理程序：申请实施退二进三的企业，向国土部门提交经主管部门同意见的申请，拟按收储后公开出让的土地，公开出让后经所在政府批准后实施。
办理部门：县市国土资源部门
咨询电话：0318-2065235
4、文化产业用地可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行

政策内容：文化产业项目用地可以协议出让方式批准用地，出让底价可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行；符合划拨目录的，可以划拨方式供地。

政策依据：《关于推动文化大发展大繁荣的实施办法》（衡发[2011]6号）。

办理程序：经统计部门认定为文化产业的项目，出让底价可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行，公开出让方案经所在政府批准后实施。
办理部门：县市国土资源部门

咨询电话：0318-2065235

5、工业用地出让最低价标准

政策内容：对各省（区、市）确定的优先发展产业且用地集约的工业项目，在确定土地出让底价时可按不低于所在地土地等别相对应《标准》的70%执行。
工业项目按照本通知第二、三、四条规定拟定的出让底价低于该项目实际土地取得成本、土地前期开发成本和按规定应收取的相关费用之和的，应按不低于实际各项成本费用之和的原则确定出让底价。

政策依据：《国土资源部关于调整工业用地出让最低价标准实施政策的通知》（国土资发〔2009〕56号）。

办理程序：国土部门向所在县市人民政府上报工业出让方案，对各省（区、市）确定的优先发展产业且用地集约的工业项目，在确定土地出让底价时可按不低于所在地土地等别相对应《标准》的70%执行。同时应按不低于实际各项成本费用之和的原则确定出让底价。

办理部门：县市国土资源部门

6、鼓励原国有土地使用权人进行改造开发

政策内容：除有关法律法规，以及国有土地划拨决定书、国有土地使用权出让合同明确规定或者约定应当由政府收回土地使用权的土地外，在符合规划的前提下，原国有土地使用权人可通过自主、联营、入股、转让等多种方式对其使用的国有建设用地进行改造开发。原划拨土地改造开发后用途仍符合《划拨用地目录》的，可继续按划拨方式使用。改造开发土地需办理有偿使用手续，符合协议出让条件的，可依法采取协议方式。原依法取得的工业用地改造开发后提高厂房容积率但不改变用途的，可不再增缴土地价款。利用现有工业用地，兴办先进制造业、生产性及高科技服务业、创业创新平台等国家支持的新产业、新业态建设项目的，经市县人民政府批准，可继续按原用途使用，过渡期为5年，过渡期满后，依法按新用途办理用地手续。改造开发需变更原土地用途的，应当依法办理规划修改和用地手续。

政策依据：《国土资源部关于印发关于深入推进城镇低效用地再开发的指导意见（试行）的通知》（国土资发[2016]147号）。

办理程序：原国有土地使用权人向国土部门提出通过自主、联营、入股、转让等多种方式对其使用的国有建设用地进行改造开发的申请，国土部门将申请上报所在政府批准后实施。

办理部门：县市国土资源部门

7、实施“退二进三”的地块由政府收回公开出让后，土地出让总价款全部缴入地方国库，净收益扣除按规定提取的有关基金、资金后的70%由财政部门支持搬迁企业用于建设新厂

政策依据：《关于印发衡水市区“退二进三”土地处置管理办法的通知》（衡政发〔2017〕1号）。

办理程序：申请实施退二进三的企业，向国土部门提交经主管部门同意见的申请，拟按收储后公开出让的土地，公开出让后经所在政府批准后实施。

办理部门：县市国土资源部门

咨询电话：0318-2065235

8、文化产业用地可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行

政策内容：文化产业项目用地可以协议出让方式批准用地，出让底价可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行；符合划拨目录的，可以划拨方式供地。

政策依据：《关于推动文化大发展大繁荣的实施办法》（衡发[2011]6号）。
办理程序：经统计部门认定为文化产业的项目，出让底价可按不低于所在土地等别相对应工业用地出让最低价标准的70%执行，公开出让方案经所在政府批准后实施。
办理部门：县市国土资源部门

咨询电话：0318-2065235

9、建立健全耕地占补平衡指标流转机制
政策内容：耕地占补平衡是农用地转用审批的前提，是项目落地的基础。为贯彻《中共中央、国务院关于加强耕地保护和改进占补平衡的意见》（中发[2017]4号），确保我市各类建设项目占用耕地需要，加强我市耕地占补平衡指标管理，规范市域内转让价格，提高主城区使用指标的补偿标准,2017年6月，衡水市人民政府办公室《关于调整耕地占补平衡指标价格标准的通知（试行）》。为提高全市耕地占补平衡指标使用效率，加快重点项目用地报批，2017年11月市政府办公室又出台了《关于加强和改进耕地占补平衡工作的管理办法》[2017]—112，统筹解决项目建设在用地报批中遇到的占补平衡制约。

政策依据：《中共中央、国务院关于加强耕地保护和改进占补平衡的意见》（中发[2017]4号）。

政策时效：衡水市人民政府办公室《关于调整耕地占补平衡指标价格标准的通知（试行）》，2017年6月—2019年6月；市政府办公室《关于加强和改进耕地占补平衡工作的管理办法》，2017年12月1日起生效。

办理程序：《关于加强和改进耕地占补平衡工作的管理办法》，市政府每两月召开一次协调会，会议时间为每个双月的月末，具体时间由市政府确定并提前通知相关单位；协调会主要研究确定全市重点项目使用耕地占补指标问题；会前，市发改委负责汇总当前各县市区重点项目用地需求情况。市国土局负责提供截止到会议召开之日全市节余的耕地占补指标和具备上报条件的卷宗。

办理部门：市国土资源局

咨询电话：0318-2687929

